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Akyaz1 Ilgesi, Salihiye Mahallesi, 106 ada, 5-6-7 ve 10 nolu parsellere iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmi teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.09.2024
tarihli ve 8/357 sayili karari ile incelenmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Meclis Baskanhigina sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.09.2024 tarihli
134408 sayili yazisinda; “Ozlem Tomekce nin 23.08.2024 tarihli ve 31769 kayit nolu dilek¢esi ve
eki ile; Sakarya Ili, Akyazi Iicesi, Salihiye Mahallesi 106 ada 5 - 6 - 7 ve 10 nolu parsellere iliskin
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam teklifinin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesi hususunda gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

Hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan teklifi ile 106 ada 5 - 6 - 7 ve 10 nolu parseller
Sanayi Alani olarak planlanmigstir.

-Plan teklifine konu 106 ada 5 - 6 - 7 ve 10 nolu parseller, yiiriirliikteki 1/25000 élgekli Cevre
Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesim Alani" fonksiyonunda kalmakta olup, 1/5000 ol¢ekli Nazim
Imar Planinmin bulunmadig,
-Plan teklifi sunulan alani 106 ada 6 nolu parsele iliskin 02.09.2005 tarih ve 07 sayili Il Genel
Meclisi karart ile onayli Sanayi Alani amach 1/1000 élgekli Mevzi Uygulama Imar Plan
bulundugu anlasiimaktadir.

Soz konusu imar plamina iliskin dosyada; Karayollar: 1. Bélge Miidiirliigii, Sakarya Il
Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Tiirkive Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii, SEDAS (Sakarya
Elektrik Dagitim A.S.), DSI 3. Bélge Miidiirliigii 32. Sube Miidiirliigii, Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii, Sakarya Orman Bélge Miidiirliigii, Boru Hatlar Ile Petrol Tasima A.S., AGDAS
Adapazart Gaz Dagitim A.S., II Saghk Miidiirliigii, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirliigii, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi kurum gériigleri, Toprak Koruma Projesi ve Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmakta oldugu gériilmiistiir.

Kurum goriislerinden;

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.’nin “Yapilacak olan ¢alismalarda séz konusu alanlar iizerinde
elektrik dagitim tesislerinin imar planlar: iizerinde belirtilmesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili
olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, Plan notlarina " yapilasma yiiksekligi ve
emniyet mesafeleri igin Sirketimizden Ruhsat goriigii alinmasimin gerektigi” ibaresinin eklenmesi”
seklinde sartli uygun,

Tiirkive Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii niin “Yapilan inceleme ve arastrma
neticesinde, soz konusu parseller iizerine Tesekkiiltimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet
etmemekle birlikte proje alammin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tegekkiiliimiiz
gortigtiniin yeniden alinmasi gerekmektedir.” seklinde sartl uygun,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 3. Bolge Miidiirliigii niin ‘Ilgi yazilar ile imar plamna esas
Kurulusumuz goriisii sorulan Sakarya ili, Akyazi ilgesi, Salihiye Mahallesi 106 ada 5, 6, 7 ve 10
numarall parseller Mudurnu Cayt taskinlarindan etkilenebilecek konumdadir. Plan sahasinin D-
140 (Adapazart Mudurnu Yolu) Karayolu kotuna kadar doldurulmast kosuluyla séz konusu
parsellerde imar plani yapiimasi Kurulusumuz ¢aligsmalart agisindan uygun bulunmugstur.” seklinde
sartl uygun,

AGDAS Gaz Dagitim A.S.’nin “Belirtmis oldugunuz alan igerisinde, ekli krokide gériilecegi iizere
6" celik dogal gaz hatti bulunmaktadir. 6" ¢elik dogal gaz hatti Akyazi Iicesinin bir béliimiiniin gaz
arzint saglayan yiiksek basingli dogal gaz hattidir. Bu dogrultuda, yiiksek deplase maliyetlerinin
olusmamasi i¢in planlamanin hatlarimiz dikkate alinarak yapilmas: yiiksek o6nem arz etmektedir.
Dogal gaz hatti olan yerlerde kazi ¢alismalarinin, AGDAS Acil 187 ekipleri nezaretinde yapilmasi
onem arz etmektedir.” seklinde sartli uygun,
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Ulagsim Dairesi Baskanligi’'nin “Yapilan incelemede bahse konu parsellerin cephe aldigi yollar
sorumluluk agimizda bulunmamaktadir. 1/1000 6lcekli Mevzi Uygulama Imar Planinda planlanan
10.00 m.lik imar yolunun fiili bulunan Mudurnu Cayi sedde yola baglantisinin olusturulmasi,
Otopark alamimin  kaldirilmamas1 ve Karayollarina cepheli kisminda Karayollart Genel
Miidiirliigiiniin goériisiiniin alinmasi gerekmektedir.” seklinde sartli uygun oldugu goriilmektedir.

Plan Agiklama Raporunda;

"Onerilen 1/5000 él¢ekli nazim imar plani; 2560,08 m? alana sahip 106 ada 5 nolu parsel, 6622,92
m? alana sahip 106 ada 6 nolu parsel, 7026.96 m? alana sahip 106 ada 7 nolu parsel, 276,59 m?
alana sahip 106 ada 10 nolu parselleri kapsamaktadwr. Toplamda 16.486,55 m? tapu alam
bulunmaktadir. 106 ada 6 nolu parsele iliskin 02.09.2005 tarih ve 07 sayili Il Genel Meclisi Karar
ile onaylanan Sanayi Alam amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmakta olup,
Yapilagma sartlart Emsal: 0.50, Hmax=serbesttir. Parsellerin dogu yontinden imar planinda 10 m
lik tasit yolu ve otopark planlanmistir. Parsellerde 1 adet ana bina, I adet de yemekhane binasi
bulunmaktadir. 6 nolu parseldeki yapilarin 26.07.2006 tarih ve 1/15 sayul yapt ruhsati, 09.12.2010
tarih ve 1/46 sayili yapr kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Bunlarin disinda tiim parselleri
kapsayacak sekilde parsellerde bulunan yapilarin 22.06.2019 tarihinde alinan belge numaralart
47ZHTPU31, BYV3CF62, EZHIOTDGL, D6P9VP9J), RNLUJVUU olan Yap: Kayit Belgeleri
bulunmaktadir.

Ana bina yani imalathane binast oturumu diger parselleri de kapsamasi sebebiyle diger
parselleri de kapsayacak yeni bir plana ihtiya¢ duyulmustur. Ayrica 6 nolu parselin 1/5000 élgekli
nazim imar plani bulunmamaktadir. Bu nedenle 5,6,7 ve 10 nolu parseller igin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plant hazirlanmistir. Parseller icin alinan kurum gériisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
dogrultusunda hazirlanan planda sanayi amagh imar plant ¢calismasi yapimistir. Karayollarinin
istimlak siniri, AGDAS “in dogalgaz hatti, SEDAS tn ENH lariyla ilgili yollamis oldugu sayisal
bilgiler plana iglenmistir.

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi 'nin 25.01.2024 tarih ve
E18753547210.04.99114236 sayili yazisina gore, ‘Yapilan incelemede bahse konu parsellerin cephe
aldigr yollar sorumluluk agimizda bulunmamaktadir. 1/1000 ol¢ekli Mevzi Uygulama Imar
Planinda planlanan 10.00 m.lik imar yolunun fiili bulunan Mudurnu Cay: sedde yola baglantisinin
olusturulmasi, Otopark alammin kaldirilmamasi ve Karayollarina cepheli kisminda Karayollar
Genel Miidiirliigiiniin goriistiniin alinmasi gerekmektedir.” Denmistir.

Ancak yazida belirtilen 10 m’lik imar yolunun Mudurnu ¢ayr Sedde yola baglantisinin
olusturulmas istense de bu baglanti plan disi1 bir karardwr. Plan sinirlart i¢ini kapsamamaktadir.
Bu nedenle Mudurnu ¢ayr sedde yoluna baglantisi saglanamanmustir. Goriiste belirtilen diger konu;
mevcut planda bulunan otopark alani yemekhane binasimin bulundugu alandadir. Bu nedenle
kuzeyde baska bir otopark alanmi planlanmistir. Parselin dogu yéniindeki yol tesisin karayolundan
cephe almasi i¢in otopark ile bitirilmistir.

Parseller toplamda 16.486,55 m? tapu alamina sahip olup sanayi amag¢l planlanan alan
yaklastk 15.970 m?, geriye kalan alan yol ve otopark alani olarak goziikmektedir.” denilmektedir.

Hazirlanan Plan teklifi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerince
incelenmis olup

Akyaz Ilgesi, Salihiye Mahallesi, 106 ada, 5-6-7 ve 10 nolu parsellere iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami teklifinin KABULUNUN uygun olacagi, OYBIRLIGI ile
miitalaa edilmistir..../1../2024

Ek : 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve Dosyas1

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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